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s6: d94 /Bc-sccc Thdnh pha ui Ch{ Mtnh, ngdyJ7 thdng 6 ndm 2024

r. riNn niNn HoAT D9NG sAx xuAr KINH DoAI\IH NAM 2023

1. Dinh gi6 k6t qui ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh trong n5rm 2023 so voi k6
ho4ch.

Ki5t qui thgc hiQn ndm 2023 cria C6ng ? Mp' Hoin thenh vugt mric kti hoach
dugc giao vd chi ti6u lqi nhu?n vi chi ti6u thu6 vir c6c khoin phii nQp ngdn s6ch nhd
nudc, cp th6: Chi ti6u doanh thu d4t 98%; Chi ti6u lqi nhu?n tru6c thu6 dpt l2l%; Chi
ti6u lqi nhuan sau thu6 dat 123%; Chi ti6u thu6 vd ciic khoan phii nQp ngan s6ch nhi
nu6c dqt l54Yo so vdi kti hoach ndm2023.

Ktit qui thgc hiQn ndm 2023 cria T6ng C6ng U (Hqp nhat): Chi ti6u doanh thu
dqt89%; Chi ti6u lqi nhu4n tru6c thuti clat l2l%; Chi ti6u lqi nhu?n sau thu6 dqt 123%;

Chi ti€u thu6 vd c6c khotur phii nQp ngan s6ch nhd nudc d4t 155% so v6i ktl hopch ndm
2023.

2. Thu$n lgi, kh6 khln cht y6u, cic y6u t5 intr hu&ng tl6n tinh hinh sin xu6t
kinh doanh cria T6ng COng ty.

a) ThuQn lgi:
NAm 2023, Tdng C6ng ty x6c dinh nhiem vu ld ti6p gc duy tri hopt clQng 6n

dinh, phan il6u hoan thanh ktl hopch s6n xu6t kinh doanh ndm2023 dA ra. TrOn mpc ti6u
d6, T6ng C6ng ry da xdy dpg citc gittiph6p thitit thUc nhim t6i uu hiQu qui hopt <tQng

san xu6t kinh doanh. ftit qui thgc hiQn c6c chi ti6u hopt clQng san xuAt kinh doanh n[m
2023 cta T6ng C6ng ty hodn thanh vugt mtic k6 hopch tqi 02 chi ti6u quan trQng ld chi
ti6u lgi nhuan vi chi ti6u nQp ngan s5ch, dim b6o hopt <lQng s6n xu6t kinh doanh 6n
dinh, b6o todn vd ph6t tri6n v6n chri so hiru, 6n dinh ddi s6ng ngudi lao dQng.

T6ng C6ng ty gifi vai trd chir dpo tflp trung, h5 trq vd 1i6n k6t c6c hoat ddng cria
Cdng ty con, c6ng ty thenh vi6n vd clon vi phg thuQc titip tgc phUc h6i kinh t6 sau dpi
dich vd d5 dat hiQu qui nnat Oinh trong ndtn 2023. Theo d6 lqi nhuan tru6c thu6 cria
T6ng Cdng ty (C6ng ty mQ, c6ng ty con, c6ng ty li6n doanh, li€n kCQ trong ndm 2023
c6 t6c d6 tdng truong so v6i ctng lqy n[m 2022.

Tflp !)rng cdng t6c xric ti6n ctdu tu, k6u goi kh6ch hdngtiCm n6ng clAu tu vdo c6c
dU an cria T6ng C6ng ty, trong d6 dAy mAnh thu hrit c6c nhd dAu tu trong vd ngodi nu6c
dAu tu vio dp an khu c6ng nghiQp C5i M6p.

Chu clQng thgc hiQn c6c gitriph6p thitit thgc nhim dem 14i hiQu qu6 t5i uu nhu:
Ting cudrng c6ng t6c quin ly chi phf vi doanh thu d6ng thdi thlrc hi€n ti6t kiQm chi phi,
giam gi6 thanh, thucrng xuy6n gi6m s6t, ki6m tra chi ti6u nQi bQ, dim b6o chi phf quan
ly phtr hqrp. Git m6i quan hQ t6t v6i kh6ch hdng, tich cgc tim ki6m kh6ch hang m6i; md
rQng thi truong...
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b) Khd khdn:
B€n canh r*rirng thuan loi, T6ng COng ty cfing gap mQt sO thO khdn nhu sau:

- Cdc doanh nghiqp, il6c biet li doanh nghiQp nhd nu6c gfp nhi6u kh6 khen, vucnrg
mic li6n quan dtin c6c thri quc ph6p l)t de tri6n khai dg 5n, thdi gian gi6i quytit k6o ddi
de anh hucrng <l6n tiSn d0 thUc hiQn dU 4 h- chi phi dU Loar] tdng cao, d6nh m6t co hQi

hgrp t6c $Au tu, kinh doanh dU to; MQt s6 c6ng trinh bi tr6 ti6n dQ so vdi k6 hopch ho{c
chua trii5n khai dugc do vucmg mhc circthri t.uc til phia chri dAu tu.

- Cdng t6c cho thu€ m[t beng: T6ng Cdng ty cflng dd thyc hiQn thanh ly hqp ddng,
thu h6i vi khdng cho thu6 mQt s6 mpt b5ng theo c6c ktit lufln cta cdc co quan chtc
neng. ViQc ndy.lim doanh thu tu viQc cho lhu6 mflt 9A"g cria T6ng C6ng ty bi giam
manh nhung T6ng C6ng ty u5, phni nQp ti6n thu6 OAt nang n[m vdo NgAn s6ch nhd
nudc (khoang 47 ty d6ng).

- Lqi nhuan thu tu cO tuc cria c6c r.ong ty con, c6ng ty 1i6n doanh, li6n k6t dt c6
tlng so v6i nim 2022 do nhmg chua th6 trO lpi trpng th6i ban ddu trudc tlAi dich. D[c
biet le c6c dcrn vi ho4t tlQng xdy l6p, dAu tu dU an cdn g4p nhi6u kh6 khin trong ndm
2023, d6n <t6n doanh thu, lgi nhufn trong ndm2023 kh6ng dugc nhu lci vgng.

- Mgt sO t<trO kh5n kh6c nhu: Kh6 khdn trong viQc tim qu! d6t dO ph6t tritin dU an;

kh6 khAn trong c6ng t6c ct6u thAu tim kitim cdng trinh m6i; kh6 khAn trong cdng t5c thu
trOi vOn tu c6c khoan ng kh6 ttdi do s6q nhQn tu c6c ttcm vi cff vdi T6ng Cgrg ty; c6ng
t6c quy6t toan v6n nhd nu6c; c6ng t6c cd phan h6a; mQt sO Og 6n kh6ng trii5n khai dugc
do vucmg thir tUc phrlp lf ...

Ttr nhimg kh6 khen n6u tr€n, ddtdc tlQng tryc ti6p ct6n ho4t dQng sin xu6t kinh
doanh cria T6ng C6ng ty. Tuy nhi6n ba"g mgi gi6i ph6p, tflp th6 16nh tlpo vi ngudi lao
tlQng t4i C6ng ty mp iti n6 lyc kh6ng ngtrng dim.b6o duy tri hopt ctQng 6n dinh, b6o
todn v6n chri sd hiru cria nhd nu6c vi 6n dinh ddi sdng ngudi lao itQng.

Ki5t qui thgc hiQn ndm 2023 cria C6ng ty mq hoan thenh vugt mric hAu htit c6c

chi ti6u ki5 hopch duo. c giao, trong tl6 chi ti6u quan trgng h lqi nhuan cria C6ng ty mp
vd hgp nfr6t Aeu hoan thanh vugt mric so vdi kiS hopch dugc giao (C6ng ty m9 vd hgp
nh6t ttpt l2l% so v6i k€ hoach).

sANc s6 r: vrgr sO cni r6u vt Ho4.T Do. NG sAx xuAr Krr\H DoArrH cuA DoANH xcrffi. r
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STT Chi ti6u DVT
t<6 troqcn
ndm2023

(C6ng ty M9)

Gi6 trithgc
hiQn

ndm2023
(Cdng ty Me)

Gi6 tr!thu. c

hiQn cria ci
t6 trqp c6ng
ty m9 - cdng

ty con,
(Hqp nhdt)

I C6c chi ti6u sin luqng chinh rneu oong 434.830 357.103 453.870

2 Tdng doanh thu TriQu d6ng 472.300 461.826 553.423

J Lgi nhufln tru6c thu6 I neu oong 137.800 166.498 223.304

4 Lgi nhu{n sau thu6 lngu oong l19.500 146.993 203.799

5
Thu6 vd c5c khoin <ld

nQp ng6n s6ch Nhd nu6c
TriQu ddng 164.170 2s2.712 263.566

6 Kim ngpch xu6t khAu (ni5u c6)



STT Chi ti6u DyT
K6 hoqch
ntm2023

(COng ty Mq)

Gi6 tri thsc
hiQn

ndm2O23
(COng ty Ms)

Gi6 trithgc
hiQn cia ci
t6 hgp cdng
ty mg - cdng

ty con
Gtqp nh6t)

7
Sdn phAm dich vu c6ng ich
(n6u c6)

8 T6ng sl5lao tlQng Ngudi 88 85

9 T6ng qu! luong, thir lao ngudi qudn $ lngu dong 26.994 29.486

a + Qu! luong, thi lao quin lf TriQu d6ng 3994 4.793

b + Quy luong lao d$ng TriQu tl6ng 23.000 24.693
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Ngudn:
- 86o c6o tii chinh COng ty Me ndm 2023 dd dugc ki6m torin tu C6ng ty TNHH

Dich vU Tu v6n tei chinh kti to6n vd ki6m to6n Nam ViQt ngdy 20 thing 02 ndm 2024.

- 86o c6o tdi chinh hqp nhat ndm2022 dd dugc ki6m to6n tu C6ng ty TNHH Dich
vU Tu v6n tai chinh ki5 toan vd ki6m toan Nam ViQt ngiy 20 thingO3 ndm 2024.

rr. TiNH niNn oAu rtl, riNn niNH TH-II. c HIEN cAc n[Au.
1. E6nh giri tinh hinh thgc hiQn dF 6n c6 t6ng mrfrc v6n tir nh6m B tr& l6n (theo

phfln lo4i quy illnh t4i tIAu tu cdng); ti6n tIQ thgc hiQn; nhfrng kh6 khlno vufng
mic trong trudng hgp dW 6n kh6ng tlim b6o ti6n tIQ di tlu-crc ph6 duyQt

- TOn dg 6n: DU an itAu tu xdy dpg vd kinh doanh ha tdng k! thupt khu Cdng
nghiQp C6i M6p, tinh Ba Ria - Vfing Tiu (vi6t t[t "Dg 6n KCN C6i M6p").

- Tinh hinh thgc hiQn dg 6n:

Ngdy 10 thang 5 nim 2002, Chinh phu cld ph€ duyQt Quy€t dinh s6 339/QD-TTg
vC thanh 10p DU 6n Ddu tu x6y dUng vd kinh doanh hp tdng k! thuflt khu C6ng nghiQp

C5i M6p, tinh Ba Ria - Vffng Tdu, do TOng C6ng fy XAy dUng Sdi Gdn ldm chri dAu tu.

Ngiy 27 thang l0 ndm 2OO5,t4i quytit dinh sO 2005/QD-BXD, BQ Xdy dpg clA

ph6 duyQt cti6u chffi quy hopch chi tii5t ll2OOO.

Ngdy 08 th6ng 1l n[m 2006, Thri tuong Chinh phri c6 v[n ban sO tgtO/TTg-CN
ch6p thuqn cho cli€u chinh DU an KCN C6i M6p. T6ng mric dAu tu cria dU an dd dugc
ph6 duyQt vio thang 12 ndm2}O6ld 1.502.754.637.000 tl6ng.

T4i.C6ng vdn s5 2458ruBND-QT ngdy 20 thing 5 .ndm 2076, Uy ban nhan dan
Thanh pnO da th6ng qua chti truong cti6u chinh t6ng mtc dAu tu Dg 6n KCN C6i M6p.

. Ngdy 25 thing 5 ndm 2016, HQi d6ng thanh vi6n T6ng C6ng ty dl.ph6 duyQt

Quytit dinh s6 62IQD-HDTV v6 diAu chinh t6ng mric itAu tu dg 6n le
4.363.464.348.162 ddng (T6ng mric ddu tu tli6u chinh niy dang trinh cho c6p tham
quy6n ph6 duyQt).

- TiSn iIQ thgc hiQn:

Dg 6n KCN C6i M6p khoi c6ng tu thang O412OO3 cho dtin thoi ttii5m b6o c5o
(ngdy 3lll2l2}23), TOng C6ng ry dA triiSn khai c6c hqng mgc thi c6ng x6y dmg vdi
t6ng gi6 tri dAu tu xdy dUng dd thgc hi6n u6c tinh khoan92.463 tj' ddng.
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- Nhitng kh6 khln, vufng mic:
Kinh t5 cdn kh6 khdn sau Dpi dfch Covid - 19, gi6 dAu tu vd xdy dpg bi6n d6i

hang n6m theo chisu huong tnng nhanh n6n t6ng mtc dAu tu cria dy 6n dd khdng cdn
pht hqrp tpi thoi tti6m hi6n tai.

ViQc thyc thi chinh s6ch bdi thudrng, h5 trg, gi6i ph6ng mAt bing vi viQc khi6u
kiQn, khi6u npi vA UOi ttrucrng, h5 trq gi6i ph6ng mpt bAng cria mQt sO t O d6n k6o ddi
lem anh hucmg il6n titin dQ dAu tu DU 6n KCN C6i M6p.

Di5n thoi tti6m hiQn nay, T6ng C6ng ty u6r, clarrg cho c6p thAm quyA, ph6 duyQt
c6c nQi dung diAu chinh quytit ttinh chri trucrng dAu tu DU an KCN C5i M6p: DiAu chinh
t6ng mric dAu q dy 6n, cliAu chinh thdi gian x6y dpg dU an ... yieg chpm tr6 ph6 duylt
c6c nQi drrrg diAu chinh tr6n gdy anh huong d6n titin dQ, phdn lc! dAu tv, citc ngu6n vdn
thgc hiQn dU an.

nANC 56 Z: TiNTT UiNU THIIC HIEN OAU TI/ CUA DOANH NGHIEP

Ghi chri (cQt 5): Li t6ng gi6 tri gi6i ngdn tinh <l6n thoi cti€m b6o crio ngey 31 th6ng
12 ndm2023.

2. Cfc khoin tIAu tu tiri chinh (theo b6o c6o tdi chinh ndm2023 cira C6ng ty Me)

a. DAu tu tii chinh ngin hqn: 400.000 tri6u il6ng

- DAu ru n6m git dtin ngay d6o hpn (tiAn gti c6 ky han): 400.000 tri6u d6ng

b. DAu tu tii chinh ddi hpn: 388.806 triQu cl6ng

- DAu tu vdo C6ng ty con: 118.778 triQu <l6ng

- D6u tu vdo cdng ty li6n doanh, li6n k6t: 270.964 triQu <l6ng

- Ddu tu vr5n g6p vdo ctcrn vi kh6c: 63.677 triQu tl6ng

- Dy phdng ctAu tu tdi chfnh ddi hqn: (64.613) triQu il6ng

ur. TiNH nixn oAu TtI TAr cAc cONc TY CoN (Tdng Cdng ty nam gifi
tr€n 50Yo v6n tti6u lQ)

1. D6nh gi6 tinh hinh ho4t tlQng:

Trong sO Ol c6ng ty con T6ng C6ng ty dAu tu vi5n c6 01 c6ng ty lOO% v6n nhd
nu6c ld C6ng ty TNHH mQt thanh vi6n Xdy {Wrg Binh Minh vd 02 c6ng.ty .6 pnan ta
C6ng ty.6 phan Kim Thpch vd C6ng ty.6 phan Gpch ng6i Sdi Gdn, cp th6:

a) C6ng ty TNHH MTV XAy dpg Binh Minh (Cdng ty Binh Minh):

. Trong ndm 2023, C6ng ty Binh Minh dt cdn nhi6u kh6 khen nh.mg c6c chi ti€u
ki5 hoach san xu6t kinh doanh d3t vir vuot so v6i ki5 ho4ch it6 ra. Doanh thu thgc hiQn
tdngl3%o vi lgi nhufln thgc hiQn tdng6% so v6i k6 hopch ndm, do nhfmg nguydn nhan
nhu sau:
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-trong gla tr!
thqc hiQn tfnh
d6n thdi iliSm

b6o c6o
(31/12t2023)

(ri cdne)

Thdi gian thgc
hiQn dt; 6n (tt'

ntrm... d6n nlm...)

A B I 2 J 4 5 6

I - DU rln KCN C6i M6p 4.363 1.053 1.053 2.257 2.463
Ttr n6m 2002 -
cl6n nlm 2052
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TT T€n doanh nghiQp

V6n di€u

re

(triQu

<ldng)

T6ng v6n

ddu tu cria

C0ng ty
Mp

T6ng tdi

san

(hiQu

d6ng)

Doanh

thu
(triQu

<l0ng)

Lqi nhuan

truoc thu6
(triQu

d6ng)

Lqi nhuan

sau thu€
(tri0u

ddng)

Lqi nhuan
^lnQp ve

Cdng ty
M9

(tri€u

<16ng)

Thu6 vd

c6c khoiin

d6 nQp

ng6n s6ch

nhd nudc
(triQu

d6ng)

T0ng nq
phdi tri
(triQu

d6ng)

I
Cfc c6ng ty con do C6ng

ty mg nim giti 100%
r -.1von oreu l9

I
c6ng ty TNHH MTV
Xdy dgng Binh Minh

88.8 l9 88.819 444.662 166.7r7 48.585 48.585 47.450 10.408 351 .040
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- Hopt ctQng thi cdng xdy lip ghi nhAn doanh thu t[ng 8% so vdi ke hopch chfi yi5u

tir c6ng trinh c6c ndm tru6c chuyiSn tii5p chuyiSn sang n[m 2023.

- Hopt dQng.itAu t dU 6ngdp nhi€u kh6 khtu do vuong cdng t6c ctAn bir gi6i t6a,
gi6i ph6ng m{t bing, ct6ng thdi thir tpc gia han dU 5n chua thgc hiQn dugc do theo quy
dinh cua Nghi dinh gl120 I 5AID-CP, COng ty Binh Minh kh6ng c6 nganh ngh6 chinh le
kinh doanh b6t dQng sin.

- Ngu6n thu nhfp dugc phan chia tu lqi nhuqn ctra hopt ilQng 1i6n doanh v6i C6ng
ty Li6n doanh SaiGon Metropotitianrdt6n d!nh, hiQu qui va dam b6o cho k6t qui hopt
ttQng kinh doanh cira C6ng ty.

b) Cdng ty .6 phan Kim Thpch: dang thyc. hiQn gi6i thti theo C6ng vin sd

7543ruBND-CNN ngey 8 thang 12 ndm 2015 cria Uy ban nhdn dan Thanh ph6 HO Chi
Minh.

c) COng ty .6 phen Gpch Ng6i Sdi Gdn: dang thyc hiQn gi6i thC theo C6ng vdn s6

7543ruBND-CNN-ngdy 8 thang 12 ndm 2Ol5 cria Uy ban nhdn dan Thanh ph6 HO Chi
Minh.

2. Tinh hinh tIAu tu cria T6ng C6ng ty viro c6c c6ng ty con:

T6ng s6 doanh nghiQp: 03 doanh nghiQp, bao gdm:

a) C6ng ty TNHH IOO%v6n nhd nudc

- SO Ooantr nghiQp: 01 doanh nghiQp

-;.- TOng gi6 d ddu tu: 88.819 tiQu d6ng, chi6m t! lQ8,l6% v6n di6u lQ T6ng Cdng ty.

b) C6ng ty 16 phan dugc chuyiSn AOi tu DNNN:

- Sti doanh nghiQp: 02 doanh nghiQp

- T6ng Gi6 d dAu tu: 2g.gs}triQu d6ng, chi6m t! 1C2,75%v6n <li€u lp TOng COng ty.

3. Tinh hinh ho4t tlQng vir tinh hinh tiri chinh cfia cic cdng ty con: t6m tit cg

th6 tai B6ng s6 3.

sANc sO s: riNH nixn oAu rUvA sAN xuAr KINH DoANH rAI
cAc cOxc ry coN Do cONG ry ME xAwr cO pHAx cHI pHOI



TCn doanh nghiQp

Lqi nhuan

tru6c thuri
(triQu

d6ng)

Lqi nhu$n
Thu6 vi

c6c khoan
T6ng ng
phii tr6
(triQu

d6ng)

II
Cfc c6ng ty con do C6ng
ty m9 nim giii'c6 phAn

chi ph6i

I CTCP G4ch Ng6i Sdi Gdn 14.500 7.664 12.335 681 244 244 238 ( l .32s)

2 CTCP Kim Thpch 25.000 22.294 6.146 375 65 65 204 20.981
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Ngudn:

- 86o c6o tdi chinh nilm 2023 cria C6ng ty TNHH mQt thanh vi6n x6y dUng Binh
Minh dd dugc C6ng ty TNHH Ki6m toan Th6i Binh Duong thyc hiQn ki€m toan ngdy
1810U2024.

- 86o c6o tdi chinh nern2023 cria C6ng ty.6 phAn Kim Thpch d5 <lugc kii5m toan
boi Cdng ty TNHH Ki6m to6n vd Gi6i ph6p c6ng nghe th6ng tin Dai Nam ngay
0910312024.

- 86o c6o tii chinh ndrrL 2023 ctra Cdng ty 
"6 

phAn Gpch Ng6i Sii Gdn ngay
0713/2024.

Thdnh phd Chi Minh, ngiy J.b *dng 6 ndm 2024
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