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I. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nim 2023 so voi ké
hoach.

Két qua thuc hién nam 2023 ciia Cong ty Me: Hoan thanh vuot mirc ké hoach
duoc giao vé chi tiéu loi nhuan va chi tiéu thué va cac khoan phai ndp ngan sach nha
nudc, cu thé: Chi tiéu doanh thu dat 98%; Chi tiéu loi nhuén trudc thué dat 121%; Chi
tiéu loi nhuén sau thué dat 123%; Chi tiéu thué va cac khoan phai ndp ngan sach nha
nuéc dat 154% so véi ké hoach ndm 2023.

Két qua thuc hién nim 2023 cia Téng Cong ty (Hop nhét): Chi tiéu doanh thu
dat 89%; Chi tiéu loi nhuén trudc thué dat 121%; Chi tiéu loi nhudn sau thué dat 123%;
Chi tiéu thué va céc khoan phai ndp ngan sach nha nude dat 155% so véi ké hoach nam
2023.

2. Thuén lgi, kh6 khin chii yéu, cic yéu t6 anh hudong dén tinh hinh san xuat
kinh doanh ciia Téng Céng ty.
a) Thudn lgi:

Nam 2023, Téng Cong ty xac dinh nhiém vu 14 tiép tuc duy tri hoat dong on
dinh, phan déu hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2023 dé ra. Trén muyc tiéu
do, Tong Cong ty da xay dung céc giai phap thiét thuc nham t6i uu hiéu qua hoat dong
san xuét kinh doanh. Két qua thuc hién cac chi tiéu hoat ddng san xuét kinh doanh nim
2023 cua Tong Cong ty hoan thanh vugt murc ké hoach tai 02 chi tiéu quan trong la chi
tiéu lgi nhudn va chi tiéu ndp ngan sach, ddm bao hoat dong san xuét kinh doanh 6n
dinh, bao toan va phat trién v6n chi s¢ hiru, 6n dinh doi séng ngudi lao dong.

Téng Cong ty giit vai trd chil dao tip trung, hd trg va lién két cac hoat dong cia
Cong ty con, cong ty thanh vién va don vi phu thudc tiép tuc phuc hdi kinh té sau dai
dich va da dat hiéu qua nhét dinh trong niam 2023. Theo d6 loi nhuan truéc thué cua
Téng Coéng ty (Cong ty me, cong ty con, céng ty lién doanh, lién két) trong nim 2023
c6 toc d9 tang trudng so voi cﬁng ky nam 2022.

Tép trung cdng tac xuc tién dau tu, kéu goi khach hang tiém ning dau tu vao cac
du 4n ctia Téng Cong ty, trong d6 ddy manh thu hit cac nha dau tu trong va ngoai nudc
dau tu vao du an khu cong nghiép Cai Mép.

Chu dong thuc hién cac giai phap thiét thuc nhim dem lai hidu qua téi wu nhu:
Tang cudng cong tac quan 1y chi phi va doanh thu ddng thoi thuc hién tiét kiém chi phi,
giam gia thanh, thudng xuyén giam sat, kiém tra chi tiéu ndi bd, dam bao chi phi quan
Iy phu hop. Gitr mdi quan hé t6t v6i khach hang, tich cuc tim kiém khach hang méi; mé
rong thi trudng...
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b) Kho khan:

Bén canh nhimng thuan loi, Téng Cong ty ciing gip mdt s6 khé khin nhu sau:

- Céc doanh nghi€p, dac biét la doanh nghiép nha nude gép nhiéu khé khan, vudng
méc lién quan dén cac thu tuc phap ly dé trién khai du an, thoi gian giai quyet kéo dai
da anh huong dén tién d6 thuc hién du 4 an lam chi phi dy toan tang cao, danh mét co hoi
hop tac dau tu, kinh doanh du 4n. Mét s6 cong trinh bj tré tién do so vé6i ké hoach hoic
chua trién khai duoc do vuéng méc céc thi tuc tir phia chu dau tu.

- Cong tac cho thué mat bang: Tong Cong ty ciing di thuc hién thanh ly hop dong,
thu hdi va khéng cho thué mot s miat bang theo céc két luan cia cac co quan chic
nang. Viéc ndy lam doanh thu tir viéc cho thué mit bang ciia Tong Cong ty bi giam
manh nhung Téng Cong ty van phai ndp tién thué dat hang nim vao Ngan sich nha
nudce (khoang 47 ty dong).

- Loi nhuén thu tir ¢b tirc clia cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két du co
tang so v6i nam 2022 do nhung chua thé trd lai trang thai ban dAu trudc dai dich. Pac
biét 1a cac don vi hoat dong xay lap, dau tu du an con gip nhiéu khé khin trong nim
2023, dan dén doanh thu, loi nhuan trong nim 2023 khong dugc nhu ky vong.

- Mbt s kho khian khéc nhu: Khé khan trong viée tim quy dat dé phat trién du an;
khé khan trong cong tac d4u thau tim kiém cong trinh méi; kho khan trong cong tac thu
hoi Von tir cac khoan ng kho doi do sap nhap tir cac don vi cii vé Tong Cong ty; cong
tac quyét toan von nha nudc; cong tac cd phan hoa; mot s6 dur 4n khong trién khai dugc
do vudng thu tuc phép ly ...

Tur nhitng khé khan néu trén, di tac dong truc tiép dén hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Tong Cong ty. Tuy nhién bing moi giai phép, tap thé lanh dao va nguoi lao
dong tai Cong ty me dad no luc khong ngimg dam bao duy tri hoat dong & 6n dinh, bao
toan von chi s¢ hiru ctia nha nude va on dinh doi song ngudi lao dong.

Két qua thuc hién nim 2023 ctia Coéng ty me hoan thanh vuot mirc hau hét cac
chi tiéu ké hoach dugc giao, trong d6 chi tiéu quan trong 14 lgi nhuan cia Cong ty me
va hop nhét déu hoan thanh vuot mirc so véi ké hoach dugc giao (Cong ty me va hop
nhét dat 121% so véi ké hoach).

BANG SO 1: MOT SO CHi TIEU VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CUA DOANH NGHIEP

Gia trij thue
KE boach Gia tri thuc hxién ciia ca
STT Chi tiéu PVT niim 2023 s e
(Cong ty Me) nAﬁm ty me - cong
(Cong ty Meg) ty con
(Hop nhit)
1 | Céc chi ti€u san lugng chinh Triéu ddng 434.830 357.103 453.870
2 Téng doanh thu Triéu dong 472.300 461.826 553.423
3 | Loi nhuan trude thué Triéu dong 137.800 166.498 223.304
4 | Loi nhuén sau thué Triéu dong 119.500 146.993 203.799
Thué va cac khoan da I
5 ndp ngin sbak AR anc Triéu dong 164.170 252.712 263.566
6 | Kim ngach xut khiu (néu c6)
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Gia tri thuc
KB hiaach Gia tri thyuc hzién cia ca
STT Chi tiéu BVT aknglE ¢ ML SRS
(Céng ty Me) nA m ty me - cong
*” | (Cong ty Me) ty con
(Hop nhat)
7 San pham dich vu cong ich
(néu cd)
8 Téng sb lao dong Nguoi 88 85
9 | Téng quy lwong, thu lao ngudi quanly | Triéu dong 26.994 29.486
a |+ Quy luvong, thu lao quan ly Triéu dong 3.994 4.793
b |+ Quy lvong lao dong Trigu dong 23.000 24.693
Nguﬁn:

- Bé4o céo tai chinh Cong ty Me nam 2023 di duoc kiém toan tir Cong ty TNHH
Dich vu Tu vAn tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét ngay 20 thang 02 nam 2024.

- B4o c4o tai chinh hop nhét nam 2022 d3 dugc kiém toan tir Cong ty TNHH Dich
vu Tu vén tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét ngay 20 thang 03 nim 2024.

I1. TINH HINH PAU TU, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN.

1. Panh gia tinh hinh thyc hién du 4 an co tong mirc von tir nhém B tré 1én (theo
phan loai quy dinh tai diu tw cong); tién dd thlrc hién; nhirng khé khin, vwéng
mac trong truong hop du an khong dam bao tién d9 da dwoc phé duyét

- Tén dw an: Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu Cong
nghiép Cai Mép, tinh Ba Ria — Viing Tau (viet tat “Du an KCN Cai Mép”).
- Tinh hinh thue hién du an:

Ngay 10 thang 5 ndm 2002, Chinh phu da phé duyét Quyét dinh s6 339/QD-TTg
vé thanh 14p Dy 4n PAu tu x4y dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu Cong nghiép
Cai Mép, tinh Ba Ria — Viing Tau, do Tong Cong ty Xay dung Sai Gon lam chu dau tu.

Ngay 27 thang 10 ndm 2005, tai quyét dinh sé 2005/QD-BXD, B Xay dung da
phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiét 1/2000.

~ Ngay 08 thang 11 ndgm 2006, Thu tuéng Chinh phu c6 van ban s6 1816/TTg-CN
chap thuan cho diéu chinh Dy 4n KCN Cai Mép. Tong mirc dau tu cua du an da duge
phé duyét vao thang 12 nam 2006 1a 1.502.754.637.000 dong.

Tai Cong van sb 245 8/UBND-DT ngay 20 thang 5 ndm 2016, Uy ban nhén dan
Thanh pho da thong qua chu truong di€u chinh tong mire dau tu Du an KCN Cai Mép.

Ngay 25 thang 5 nam 2016, Hoi dong thanh vién Téng Cong ty da phé duyét
Quyét dinh sb 62/Qb-HDTV vé diéu chinh téng mic dau tu de an la
4.363.464.348.162 dong (Téng mirc dau tu diéu chinh nay dang trinh chd cép thim
quyén phé duyét).

- Tién d9 thwc hién:

Dy an KCN Cai Mép khai cong tir thang 04/2003 cho dén thoi diém béo cao

(ngay 31/12/2023), Téng Cong ty di trién khai cac hang muc thi cong xdy dung vai
tdng gid tri dau tu xdy dung da thuc hién uée tinh khoang 2.463 ty ddng.
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- Nhitng khé khin, viréng mic:

Kinh té con kho khan sau Dai dich Covid - 19, gia dau tu va xay dung bién dbi
hang nam theo chiéu huéng tang nhanh nén tong muc dau tu cua du an dé khong con
phu hop tai thoi diém hién tai.

Viéc thyc thi chinh sach bbi thucmg, hd tro, giai _phong mat bang va viéc khiéu

kién, khiéu nai vé b01 thuong, hd tro giai phong mit bang ciia mot sd ho dan kéo dai
lam anh huéng dén tién d6 dau tu Dy an KCN Cai Mép.

Pén thoi diém hién nay, Téng Cong ty van dang cho cdp thdm quyén phé duyét
cac ndi dung diéu chinh quyét dinh chi truong dau tu Dy an KCN Cai Mép: Piéu chinh
téng muc dau tu dy an, didu chinh thoi gian xd@y dyng du an ... Viéc cham tré phé duyét
céc ndi dung diéu chinh trén gy anh hudng dén tién do, phan ky dau tu, cac ngudn von
thuc hién du an.

BANG SO 2: TINH HINH THU'C HIEN PAU TU CUA DOANH NGHIEP

Tong Vén Vén Vi tlrfénﬁ‘giéttirih
5 2 we hién tin g
T Tén dw Shat c';l‘:r:& vay | khic | dén thoidiém | AR R
én dur 4n au tw : & & b ite - i¢ d ni r
dgt}’ d£W ddng) ddng) (31/122023) nim... dén niim...)
et e (ty dong)
A B 1 2 3 4 S 6
1 |-DuanKCNCsiMép | 4363| 1.053| 1.053| 2257 2,463 [l KRN SO0 -
dén nam 2052

Ghi chu (cot 5): La téng gia tri giai ngan tinh dén thoi diém béo cdo ngay 31 thang
12 nam 2023.
2. Cic khoan dau tw tai chinh (theo bao céo tai chinh nim 2023 cia Cong ty Me)

a. Dau tu tai chinh ngén han: 400.000 triéu dong
- Pau tu ndm gitt dén ngay ddo han (tién giri ¢6 ky han):  400.000 triéu dong
b. Pau tu tai chinh dai han: 388.806 triéu dong
- Péu tu vao Céng ty con: 118.778 triéu dong
- Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két: 270.964 triéu dong
- Pau tu vén gbp vao don vi khac: 63.677 tridu dong
- Dy phong d4u tu tai chinh dai han: (64.613) triéu dong

II. TINH HINH PAU TU TAI CAC CONG TY CON (Téng Cong ty ndm giit
trén 50% von dieu 1€)
1. Panh gia tinh hinh hoat dong:

Trong sb 03 cong ty con Tong Cong ty dau tu von c6 01 cong ty 100% Véq nha
nudce la Cong ty TNHH mét thanh vién Xdy dung Binh Minh va 02 cong ty c6 phan la
Cong ty c0 phan Kim Thach va Cong ty co phan Gach ngéi Sai Gon, cu the:

a) Cong ty TNHH MTV Xay dung Binh Minh (Cong ty Binh Minh):
~ Trong ndam 2023, Cong ty Binh Minh du cbn,nhiéu kh¢ khan nhung céc chi tiéu
ke hoach san xuat kinh doanh dat va vuot so véi k€ hoach dé€ ra. Doanh thu thyc hién
tang 13% va loi nhuén thuc hién tang 6% so véi ké hoach nam, do nhitng nguyén nhan
nhu sau:
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- Hoat dong thi cong xay lap ghi nhén doanh thu tang 8% so voi ké hoach chu yéu
tir céng trinh cac nam trudc chuyén tiép chuyén sang nam 2023.

- Hoat dong_ d4u tu du 4n gip nhiéu kho khin do vudng cong tac dén bu giai toa,
giai phong mit bang, ddng thoi tha tuc gia han du 4n chua thuc hién dugce do theo quy
dinh ctia Nghi dinh 91/2015/ND-CP, Céng ty Binh Minh khéng c6 nganh nghé chinh la
kinh doanh bat dong san.

- Ngudn thu nhap dugc phan chia tir 1gi nhuén cua hoat dong lién doanh voi Cong
ty Lién doanh SaiGon Metropolitian rat on dinh, hiéu qua va dam bao cho két qua hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

b) Coéng ty c¢b phin Kim Thach: dang thuc hién giai thé theo Cong van sd
7543/UBND-CNN ngay 8 thang 12 nam 2015 cia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

¢) Cong ty cb phan Gach Ngoi Sai Gon: dang thuc hién giai thé theo Cong vén s6
7543/UBND-CNN ngay 8 thang 12 nim 2015 cia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Tinh hinh dau tw ciia Tong Cong ty vio cic cong ty con:

Téng s6 doanh nghiép: 03 doanh nghiép, bao gbm:
a) Congty TNHH 100% vén nha nuéc

- S6 doanh nghiép: 01 doanh nghiép

- Téng gié tri d4u tu: 88.819 triéu dong, chiém ty 1¢ 8,16% vé6n diéu 1¢ Tong Cong ty.
b) Cong ty cb phan dugc chuyén d6i tir DNNN:

- S6 doanh nghiép: 02 doanh nghiép

- Téng Gié tri dau tu: 29.958 triéu dong, chiém ty 1& 2,75% vén diéu 1é Tong Cong ty.

3. Tinh hinh hoat dong va tinh hinh tai chinh ciia cic cong ty con: tom tit cu
thé tai Bang s6 3.

BANG SO 3: TINH HINH PAU TU VA SAN XUAT KINH DOANH TAI
CAC CONG TY CON DO CONG TY ME NAM CO PHAN CHI PHOI

: | Thué va
Lot ahugn céc khoan
Vén diéu| Téng v6n | Téng tai | Doanh |Loi nhuén|Loi nhuan| nop vé dinép Téng ng
A A - 1 A A A ] 2
TT Tén doanh nghiép li daun tu cua Sfil thl;l truéc. }hue sau jc{me Cong ty OB pha}Atra
(tri¢u | Congty | (triéu (triéu (triéu (triéu Me i nie (triéu
ddng) Me dong) | dong) | ddng) | ddng) (triéu (triéu dong)
dong) dbng)
Céc cong ty con do Cong
I [ty me nim giir 100%
A A A
von dieu 1§
Coéng ty TNHH MTV

Xdy dung Binh Minh

88.819| 88.819| 444.662| 166.717| 48.585| 48.585| 47.450, 10.408| 351.040
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A
Loi nhun Zh‘;; "
Vén didu| Téng vén | Téng tai | Doanh |Loi nhuan|Leinhuan| nopvé |© :5 B (;):n Téng ng
. o 18 |dAutrcial san thu  [trudc thué| sau thué | Congty | . phai tra
Th) Tendoahnghi®p | cieu | Congry | (rite | (ritw | (rit | (rito | Me ';i*‘;“,,f;f i
d(“mg) Me déng) di‘)ng) d(“)ng) ddng) (trigu (triéu ddng)
dong) dbng)
Cac cong ty con do Cong
II |ty me nim giir ¢d phin
chi phéi
1 |CTCP Gach Ngo6i Sai Gon| 14.500,  7.664) 12.335 681 244 244 - 238 (1.325)
2 |CTCP Kim Thach 25.000, 22.294|  6.146 375 65 65 - 204 20.981
A
Nguon:

- Bdo cédo tai chinh ndm 2023 cua Cong ty TNHH mét thanh vién xdy dung Binh
Minh d& dugc Cong ty TNHH Kiém toan Thai Binh Duong thuc hién kiém toan ngay
18/01/2024.

- Bao cdo tai chinh nam 2023 cua Cong ty cb phan Kim Thach di dugc kiém toan
bai Cong ty TNHH Kiém toan va Giai phap cong nghé thong tin Pai Nam ngay
09/03/2024.

- B4o c4o tai chinh nam 2023 cia Cong ty c¢6 phan Gach Ngéi Sai Gon ngay
07/3/2024.

Thanh phé Chi Minh, ngay b thing 6 nim 2024
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