UBND THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN Dgje Lip — Tw Do — Hanh Phiie
CONG NGHIEP TAN THUAN

Sé: 707A/BC.IPC.16 Thénh phé Ho Chi Minh, ngay 16 thang 6 néim 2016.
V/v: Béo céo déanh gia két qua thye hién
ke hoach SXKD giai doan 2013-2015.

Kinh gtti:
-Bo Ké hoach va Pau tu; )
- Uy ban nhén dén Thanh ph.

Thuc hién quy dinh vé cong bd théng tin dinh ky tai Nghi dinh sé
81/2015/ND-CP ngay 18/9/2015 ctia Chinh pht, Coéng ty TNHH MTV Phat
trién cong nghiép Tén Thuén (IPC) bdo cdo UBND Thanh phd va S& Ké hoach
Piu tr vé viée danh gid két qua thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh giai
doan 2013-2015 nhu sau:

1. TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH CUA IPC TU NAM 2013 - 2015

1. Thye hi¢n cdc chi tiéu ké hoach ciia giai doan 2013-2015:

Don vi tinh: triéu dong

Thuwe hign Thuye hi¢n K¢ hoach Thuye hién Ty lsﬁ]/; TH
Chi tiéu nim 2013 nim 2014 | nidm 2015 (*) | nim 2015 2015/KH
nim 2015
Téng Doanh thu 417.541 63.227 1.854.432 | 1.138.284 61,4%
Tongmo Lat 363.850 | 812.231|  1.758.353 | 951.228 54%
nhuén trude thue
Téng s6 NNS 10.585 70.018 7.744 | 119.367 1.541%

Nhdn xét:
% Két qua hoat ddéng kinh doanh:

Téng doanh thu ting tredng binh quan 65% trong giai doan tir 2013-2015,
doanh thu chii yéu tir hoat dong tai chinh, phin 16n 13 ¢d tire, loi nhusn duge
chia tir cic cong ty con, thanh vién.

(*) N&am 2015, UBND Thanh phé giao k& hoach doanh thu va lgi nhuén
cho Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan Thudn (IPC) bao gdm thu
loi ttre ctia Cong ty TNHH Phat trién Phit M§ Hung trong 05 nim tir 2010 dén
2014. Tuy nhién, Cong ty IPC da d& xudt va dugc UBND Thanh phé chip thun
chi treong chi thu vé 1 phan lgi tire 1a 752,8 ty ddng, phin lgi nhuan chua phéan



phdi con lai s& ding ting vén didu 1 cta Cong ty TNHH Phat trién Phti My
Hung.

Hoat ddng ban hang va cung cép dich vu cho thué vin phong tién trién
kha tt va ting trudng manh ké tir ndm 2013.

Cong ty thuc hién kiém soét chi phi kha tét. Tuy nhién, téng chi phi thyc
hi¢n niim 2014 - 2015 ting ddng ké so v&i nam 2013, nguyén nhan chu yéu gia
von tang do chuyén nhuong bit dong san. Loi nhuan trude thué tdng binh quin
62% giai doan 2013 - 2015 va luén dam bao hoan thanh vuot ké hoach kinh
doanh do UBND Thanh phé giao.

% Co cdu tai san va ngudn vén:

Tai san va ngudn vbn cta Céng ty ting qua cic nam. Ty suét loi nhuén
trude thué trén vén chu sé hitu nim 2013 — 2015 14n luot dat 11,2%, 27,5% va
18,8% cho thdy Coéng ty hoat dong c6 hi¢u qua trong nhitng nim qua mic du
nén kinh té vi méd con nhidu khé khin.

Co cAu tai san twong dbi pho hop véi dic tht kinh doanh cia Cong ty me
chii yéu diu tu tai chinh va diu tu du an, Ngudn vén cht s& hitu chiém ty trong
16n va chi sb ng giam dén qua céc ndm, dam bao kha néng ty chu tai chinh cao.

2. Tinh hinh thwe hi¢n cdc duw an trong diém

2.1. Dy an Khu dd thj Hi¢p Phuéc - Puwong truc Bic Nam giai doan 3
va cic dy 4n ha tang giao thong két ndi:

a) Dy an Khu d6 thi Hi¢p Phwdc:

+ Quy mo6: dién tich 1.354 ha, v6i dan s quy hoach 180.000 ngudi.

+ Vi tri: phia Tay Khu d6 thi cang Hiép Phuéec, gidp tinh Long An.

+ Dy 4n dd dwgc UBND Thanh phd phé duyét quy hoach chung ty 1&
1/5000.

IPC da phdi hop véi co quan ¢6 lién quan hoan thanh céng tac lap nhiém
vu quy hoach phén khu 1/2000 va dang trinh co quan nha nuéc c¢é thim quyén
thAm dinh phé duyét; va da td chirc nghién ctru diéu chinh bdo céo dau tu dé 1am
co s& tiép tuc moi goi cée ddi tac cb tidm niing cting hop tac dau tu phat trién du
an.

b) Du 4n Pwong truc Bic Nam giai doan 3 va Dy an nit giao thong
Nguyén Viin Linh — Nguyén Hiiu Tho:

o Doi véi dy dn Dwong truc Bac Nam giai doan 3:

+ Quy mé: Tuyén duong dai 7,5 km, bét ddu tir nut giao Nguyén Vin
Linh - Nguyén Hitu Tho dén nut giao phia Nam cdu Ba Chiém.



+ Nim 2008, UBND Thanh pho da giao cho IPC ty ting v6n lap dy 4n dau
tw va phdi hop vé6i lién doanh dé diu tu xdy dung tuyén duong truc Bic Nam
giai doan 3. IPC da thuc hién viéc khao sat, 1ap thiét ké co s va lap dy an dau
tu, da trinh dén S& nganh theo quy dinh va da dugc céc don vi ¢é lién quan gop
¥, thod thuén. Hi¢n nay dang chd cdc co quan nha nuée cé lién quan thye hién
tht tyc tham muu cho UBND Thanh phé trinh Bé Giao théng Van tai phé duyét
thiét ké co s& dyr an.

+ Thang 12 niam 2015, UBND Thanh phé c¢6 théng béo giao IPC phéi hop
v6i cée co quan quan ly nha nudce nghién ctru lap Dé 4n du tu xay dung Khu d6
thi Hiép Phude, két hop thyc hién Truc dudng Bic Nam (doan qua dia ban quén
4 — quén 7 va doan tir nut giao thong Nguyén Vin Linh — Nguyén Hitu Tho dén
nut giao théng cau Ba Chiém) theo hinh thirc hop ddng BT.

Pé an dau tu xdy dung Khu do thi Hiép Phude, két hop thue hién Truc
duong Béc Nam d& dugce IPC hoan tét. Dy kién, IPC s& bdo c4o Thanh phd trong
thang 6/2016.

o Doi vdi diy dn nat giao théng Nguyén Viin Linh - Nguyén Hitu Tho:

Dy én nit giao thong Nguyén Vin Linh - Nguyén Hitu Tho truge day
thudc dyu an ducmg t1 uc Bic Nam giai doan 3, da duoc UBND Thanh phd giao
cho t6 hop dau tu gdm Téng cong ty d4u tu va kinh doanh vén Nha nuée, Cong
ty TNHH Mgt thanh vién Phat trién cong nghiép Tan Thuén (IPC), Cong ty cd
phin ddu tu Gia Tué nghién ctru dé xuét phuong én dau tu tr ong thang 11 ndm
20009.

Théng 4 nam 2015, UBND Thanh phd ¢é théng bdo ddng y chu truong
tach nit giao Nguyén Vin Linh - Nguy@n Hitu Tho ra khéi dy 4n Pudng truc
Béic Nam - giai doan 3 va giao S& Giao thong Van tai nghién ctiru phuong an dau
tu xy dung nut giao. S& Giao théng Vén tai da giao Khu Quén Iy Giao théng
D6 thj s6 4 nghién ciru hoan chinh phwong an dau tu xdy dung nut giao, hién
dang trinh thim dinh phé duyét du 4n.

Cdng ty IPC da c6 vian ban giai trinh, chirng minh ning lyc tai chinh cia
IPC dé ding ky tham gia thue hién du 4n nat giao thong Nguyén Vin Linh -
Nguyén Hitu Tho.

2.2. Dy 4n Khu Cong nghié¢p Hi¢p Phudéc giai doan 3 va Khu Cing
Hi¢p Phwée:

Db 4n diéu chinh quy hoach chung 1/5000 Khu Céng nghiép Cang Hiép
Phuée da co y kién cia Bo Xay dung, hién dang hoan chinh hd so trinh S& Quy
hoach Kién trtic thAm dinh phé duyét.

a) Dy an Khu Cong nghiép Hi¢p Phwée giai doan 3 (dién tich 393 ha)
+ Vi tri: phia Bic gidgp Khu cong nghi¢p Hi¢p Phudc giai doan 2, phia
3



Nam gidp Khu cing Hi¢p Phuéc phia Péng giap séng Soai Rap, phia Tay giap
Khu do6 thi Hiép Phudc.

+ Du an da dugc UBND Thanh phé chip thuén giao IPC lam Chu dau tu
vao thang 6 nam 2002.

+ Dy 4n ciling dd duoc Uy ban nhén dan Thanh phé duyét quy hoach
1/2000 vao thang 8 nam 2014,

+ IPC da bdi thuong giai phéng mit béng khoang 25% dién tich.

Hi¢n nay, IPC da 14p hoan chinh Béo céo dau tu lam co s& moi goi déi tac
cling tham gia dau tu vao dy 4n.

b) Dy an Khu cédng Hiép Phuwdc (dién tich 385 ha)

+ Vi tri: tin cing phia Nam ctia Khu d6 thi cang Hiép Phuéc, gidp song
Soai Rap, phia Béic gidp Khu cdng nghi¢p Hiép Phudc giai doan 3.

+ Dy 4n dd dwge UBND Thanh phd chap thuan giao IPC lam Cha PAiu tu
vao thang 6 nam 2002.

+ Nhiém vu quy hoach 1/2000 cta dy 4n ciing da dwgc UBND Thanh ph
phé duyét vao thang 10 nam 2011.

P an quy hoach 1/2000 di dugc IPC t chirc 14y y kién Cong ty cang
qudc t& Antwer p va cdc s nganh lién quan. IPC véi ddi tac du dinh h(:fp tac kinh
doanh da hoan chinh phurong 4n du tu va bdo cdo UBND Thanh phd; hién nay
dang tiép tuc ra soat hoan chinh quy hoach 1/2000 phtu hgp dinh huéng phat
trién cta lién doanh.

3. Nhiing thay ddi chi yéu trong 3 nim:

Cong ty dd thyc hién tai co cdu mot s6 khoan muc diu tu tai chinh theo
P& 4n tai co cAu doanh nghiép giai doan 2013 - 2015 dd duge UBND Thanh phd
phé duyét, cy thé nhu sau:

- Gidm ty 1€ s& hitu tai Sadeco va HTC xudng duéi 50% vao nim 2014,

- Chuyén giao khoan dau tu tai truong CTIM qua cho Hepza quan ly vao
nidm 2015.

- Thyc hién ¢b phan héa cong ty con 100% vén - Céng ty TNHH MTV
Phat trién khu c6ng nghiép Sai Gon (IPD), ty 1€ s& hitu cua IPC tai doanh nghiép
sau c6 phan hoa 13 75%.

» Nhin xét va Panh gia:
Twr ndm 2013 - 2015, Céng ty IPC ludn hoan thanh ké hoach tai chinh do
UBND Thanh ph giao hang nim.

La mdt doanh nghiép nha nude dang trién khai nhitng dy n quan trong tai
thanh phd. Do d6, IPC luén thyc hién theo ding chu truong dinh hudng cua



UBND Thanh phd phat trién khong gian vé phia Nam Thanh phé dén nam 2020.
Nhitng két qua cia sy thanh cong trong qud trinh thuc hién nhi¢ém vu nay la do
IPC luén quan tdm nghién ctu tir d6 c6 dé xudt, kién nghj kip thoi dén UBND
Thanh phd dé nham xdy dung dbng bo két cdu ha tdng cho khu vyre phia Nam
Thanh phd va tim céc giai phap dé& huy dong ngudn vdn, tao budc dot pha vé
phat trién két cAu ha ting giao thong trong diém.

Bén canh d6, IPC ciing thic ddy viée nghién cttu cac chinh sach thu hut
diu tu vao linh vuc cong nghiép hd trg va coéng nghé cao tai cdc khu cong
nghiép, khu ché xuét. Do d6, UBND Thanh phé da chép thuén cho thuc hién du
an khu céng nghiép hé tro tai KCN Hiép Phuéc, véi dién tich 200 ha nham dap
ing su cén thiét cia nganh cong nghiép hd trg trong xu hudng phét trién chung
cua ca nudc.

II. TRIEN VONG VA KEE HOACH TRONG TUONG LAI

Nhiém vy chién lvgc trong thoi gian t6i 1a tiép tuc nghién ciru, trién khai
nhidu hoat déng ma chu yéu tap trung vao céc linh vuc IPC vén di c6 kinh
nghiém va thé manh, bao gdm nhu phat trién ha tdng khu cong nghiép, khu ché
xuét, khu cang va khu db thi. Ngoai ra, IPC con dit ra nhiéu myc tiéu cao hon dé
phat trién thém vé chiéu su, tao ra nhidu gia trj méi dé cung cdp dich vy da
dang, hi¢u qua va c6 gia tri gia ting cao cho céc khu coéng nghiép, khu ché xuit
va khu d6 thi nhdm hudng dén hinh thanh mét khu vue phét trién manh, df‘)ng bd
va bén vitng, tich hop cac muyc tiéu kinh t&, xa hdi va moi truong, cu thé 1a;

1. Tiép tuc td chirc nghién ctru quy hoach va tham gia ddu tu mang tinh
don bdy dé thu hut dAu tu vao khu cong nghiép, khu dé thi va khu cang theo
dinh hudng xuyén sudt phat trién cta thanh phd dé gép phin quan trong trong
chuyén dich co céu kinh té va phaét trién kinh té - x& hoi tai khu vuc Nam Thanh
phd va nhitng khu vie khac.

2. Phat huy cu thé vai trd cia IPC trong chién luge phét trién khu vyre phia
Nam Thanh phé, gdm:

- Nghién ctru diu tu phat trién hé théng ha ting két ndi Khu d6 thi cang
Hi¢p Phudc véi giao thong khu vue.,

- Nghién ctru phét trién mang tinh lién két ving, mé rong viing phat trién
d6 thi, tao thém khong gian lién két méi cho thanh phd véi céc tinh 1an can; trye
tiép tham gia dau tu xay dung va kéu goi dau tu vao xay dung phét trién cac khu
cong nghi¢p - cang - logistic va khu d6 thi méi tai xa Hiép Phudce, huyén Nha
Be¢ véi téng dién tich hon 3.900 ha (gdm c& mat dit va mat nuac).

- Tiép tyc nghién ciru, thic ddy phét trién tuyén ludng Soai Rap phyc vu
khu vuc cang méi gin bién hon, cho phép tau ¢6 trong tai t&i 70.000 DWT vao
Thanh phé Hb Chi Minh.
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- Hinh thanh cdc khu d6 thi méi xanh, sach, than thién véi méi trudng,
ning cao chét lugng séng ciia ngudi dan.

- Nghién cttu va tham gia ddu tu va kéu goi diu tu cic dy an mang tinh
don biy theo huéng dich vu - cong nghiép - néng nghi€p tai khu virec phia Nam
Thanh phd, ma trong tim la nganh cdng nghiép hd tre va dich vu logistic dé két
ndi luu théng hang hoéa gitta Hiép Phudc (nhu 1a mét cira ngd cia Thanh phd)
vdi cae khu vue khic clia ca nude va thé gidi.

3. Duy tri viéc tham gia dau tu c6 trong diém va dinh huéng tét dé phat
trién ha tAng mang tinh trong yéu trong linh vy khu cong nghi¢p, cang logistic
va khu d6 thi méi tai phia Nam Thanh phé nhdm dam bao viéc phét trién cua
khu vyc theo diing dinh huéng chi dao ctia Thanh phd.

4. Tép trung dau tu phét trién cac dy én trong tAm, tuy nhién viéc dau tu
s& tién hanh theo timg giai doan theo thit ty vu tién nhu sau

a) Khu Céng nghiép Hiép Phudc - giai doan 3 (khu logistics).

b) Khu Cang Hi¢p Phudec.

¢) Khu D6 thi Hi¢p Phudc.

d) Nghién ctru cac dy 4n mé rong khu cong nghiép tai Long Hau, tinh
Long An,

5. Tang cuong thu hit dau tu trong va ngodi nudce cung tham gia végi IPC
trong cac linh vyc phat trién khu d6 thi, khu logistics, cang va dich vu cong
nghiép cang, viée hop tic dau tu dugc thye hién theo cac nguyén téc sau:

IPC tham gia ttr dau (qua trinh quy hoach, lap dy an...) cho dén khi thanh
1ap phap nhan méi va trién khai hoat déng dau tu, kinh doanh.

Céc dbi thc ma IPC chii trong kéu goi dau tu 1a céc déi tac 16n trong va
ngoai nude, ¢b tiém luc manh vé vén, ¢6 kinh nghiém vé linh vuc ¢6 lién quan;
cac dbi tac nay ciing c6 thé 1a cac qu§ dau tu.

Phép nhén méi 14 chi ddu tu dy 4n nhung khong nhit thiét a nha didu
hanh du 4n (c6 thé thué don vj tu vn chuyén nghiép dé diéu hanh).

6. Bén canh, IPC s& ning cao Ung dung cdng nghé cao vao céng tac quan
Iy cac dy 4n dAu tu clia toan hé thdng, tién dén két ndi véi céc dy an diu tu khac
trén cung dia ban va ciing linh vuc hoat dong,

IIL. TINH HINH PAU TU TAI CAC CONG TY CON

1. Danh sach va tinh hinh diu tw cdc cong ty do IPC nim trén 50%
von diéu 1¢:

Xem thuyét minh theo méu sé 2 dinh kém.



2. Tom tiit vé hoat djng va tinh hinh tai chinh ciia cdc cong ty con
a) Cong ty ¢ phin Khu cong nghiép Hi¢p Phwée (HIPC):

Hoat dong kinh doanh cho thué dit khu cong nghiép. Doanh thu thuin
nim 2015 1a 218 ty ddng, vuot 29% so véi ké hoach nim. Loi nhuén truede thué
dat 70,7 ty d("ing, vuot 61% so v6i ké hoach nim, Trong giai doan 2013-2015
doanh nghiép hoat dong bn dinh do kinh doanh c¢¢ I&i va phat trién thém nhiéu
dy 4n méi. Hidu qua du tu binh quéin 3 ndm la 12,3%, dat mirc kha trong hé
théng IPC.

b) Céng ty TNHH MTYV Phét trién khu cong nghiép Sai Gon (IPD):

Kinh doanh déu tu ha ting va trang thiét bj cang. Hiéu qua ddu tu binh
quan tir ndm 2013-2015 dat 17,7%. Vao thang 4/2016 Céng ty IPD t6 chirc Dai
hoi ¢b dong lan dau, véi tén goi méi la Cong ty cb phin Tiép van Do6ng Sai Gon,
hién dang lam thu tuc quyét toan chuyén thé.

¢) Cong ty ¢6 phan phat trién Nam Sai Gon (SADECO);

Hoat dong kinh doanh bét dong san, xdy dung nha va ha ting. Hiéu qua’i
ddu tr binh quan tir nam 2013 - 2015 dat 38,3%.
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

gBien theo Ngh1 dinh s6 81/2015/ND-CP ngay 18/9/201 5
feo béo céo sb 5 FOFTBC.IPC.16 ngay/G théng G nim 2016)

Biéu sb 1

z
N I st R B R e
nim 2016
1 |Téng doanh thu Ty dong 417.541 63.227 1.138.284 1.179.852
2 |Loi nhuin truée thué Ty ddng 363.850 812.231 951,228 1.052.673
3 |Ndp ngén sach Ty dong 10.585 70.018 119.228 731.878
4 |Ké hoach dAu tu phat trién Ty ddng
- Ngudn ngén sach Ty dong
- Vén vay Ty dong
- Vén khac Ty ddng
5 |Téng lao dong Ngudi 94 93 91 118
6 |Téng quy Iwvong Ty déng 25,479 26,446 84,828 102,579
- Quy luong quan ly Ty dong 3,809 3,897 4,366 4,658
- Qu¥ luong lao dong Ty déng 21,67 22,549 80,462 106,937




UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHf MINH
CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN CONG NGHIEP TAN THUAN

TINH HINH PAU TU TAI CAC CONG TY CON DO CONG TY ME NAM CO PHAN CHI PHOI
Thyc hién theo Nghi dinh sb 81/2015/ND-CP ngay 18/9/2015

(Keém theo bio cdo s6

Biéu s6 2

/BC.IPC.16 ngdy thang nim 2016)
Thue hién nim 2013 Thuyc hién nim 2014 Thue hién nim 2015 K& hoach thue hién nim 2016
Y Ty1é | Tong Ty1é | Téng T 18 vén
2 TY 1e Z £ 2 Z = z Z z A % £ G 2 &
TT Tén doanh nghiép Von b £6p Tong von Vén | von gép von Yon von gop| vom \{on gop 'I“ong von
diéu 18 ciia con diu tu (Ty| diculé clia dau tw diéu I& ciia diu tw diéu l¢ |ciia cong |dau tw (T¥
(T¥ dong) ty me (!yf) . dong) | (ty dong) cong ty {Tj{ (t¥ dong) cong ty (Tjr (ty dong) ty me ddng)
: me (%) | déng) me (%) | déng) (%)
Cic cong ty con do
1 | cong ty me nim gilr 100%
von diéu I¢ (cip 2)
Cong ty TNHH MTV Phét
. 51 9 518,7 518,73 100% 18,739 | 518,73 100¢ 518,7 652 59 4
a trién KON Sii Gon (IPD) 8,739 100% 18,739 ,739 00% | 518, 9 0% 8,739 75% 89
Cic cong ty con do
2 cong ty me nim giir ¢
phin chi phéi (cip 2)
Céng ty C6 phin Khu cong
0 60,8% 1824 300 60,8% 182,4 300 60,8% 182,4 600 40,5% 2432
® | nghiép Hiép Phuse (HIPC) | >0 8% 8 ° ° o
Cong ty CP Phat trién Nam 5 " Bit diu tir nam %014, IPC g;am ty 1& s& hitu tai SADECO xudng
® | Sk Gon (SADECO) el B B2 170 TAB% | 1272 |4 st 50% theo DA &n 15 cor i dirge phé duyét.






